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La pierre, un solide
mvestissement

Exclu des mesures d’allégement fiscal. [ mrmobr/xer
reste malgré tout le p[acemenf préféré des Frangais,
notamment grace aux crédits attractifs.

isiblement, la
pierre n'a pas la
cote auprés du
gonvernement, Les
sorties sur la
« rente immobi-
li¢ve » qui ne contribuerait pas a
« Uéconomie productive » — répétées
i l'envi par Emmanuel Macron du-
rant sa campagne presidentielle, et
méme apres — ont fait tiquer plus
d'un propriétaire. En pratique, la loi
de finances pour 2018 a profondé-
ment modifié la fiscalité immobi-
lieve. Le geste le plus symbolique du
gouvernement aura d'ailleurs é1é de
remplacer l'impot de solidarité sur la
fortume (ISF) par limpdt sur la for-
tune immobiliere (IFT) qui, comme
son nom 'indique, ne sapplique plus
qu'aux seuls éléments immobiliers
du patrimoine. Toutefois, le nombre
de contribuables qui seront assujel-
tis & I'IFT diminuera significative-
ment par rapport a I'lSF, passant de
350000 & environ 150000, « Ef wne
partie d’entre ewr devrail voir lewr
impdat baisser, puisgue le palvi-
maoine taxable ne prend plus en
campte les valewrs mobiliéres », in-
dique Marion Capéle, directrice ad-
jointe a l'ingénierie patrimoniale &
Natixis Wealih Management.
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Sur prés ‘ela introduit done une véritable
de 130000 distorsion entre propriétaires mobi-
logements neufs.  Jirg (actions, obligations, livrets. ..)
rzeg,f;v és en el propriétaires immobiliers, Dis-
. prés de : ; :
70000 |'ont torsion accentuée par la création du
16 par des prélevement forfaitaire unique
investisseurs. (PFLT) & 30% sur les intéréts, divi-
Une tendance dendes ou plus-values réalisés sur
qui dewrait des valeurs mobiliéres, Les revenus

se poursuivre,

la loi de Finances
pour 2018 avant
perennise le
dispositif Pinel
jusgu'en 2020.

fonciers, eux, restent soumis aux
prélévements sociaux ef a la tran-
che marginale d'imposition (de 0%
4 45%, plus une surtaxe de 4% pour
les trés hauts revenus) de celui qui
percoit les loyers. La différence de
traitement est d'autant plus sen-
sible que la hausse de la CSG
(contribution sociale généralisée) a
alourdi d'1,7 point le montant des

prélévements sociaux, passés de
15,6 a 17,2%. « Résultat, powr un
propriétaire sowmis a fa plus
haute tranche marginale d'imposi-
tion, la taxation de ses revenus

fonciers s'éléve a G6,2%, sans

eompter UIFT et la twre fonciére,
C'est confiscatoirve! » déplore
Charles-Marie Jottras, président du
groupe Féau Belles Demeures, « 11
swffirail que le gowvernement
dtende la flat tax awr revenus fon-
ciers pouwr donner wn eoup d'acee-
lérateur a offre locative »,
conseille, de son c6té, Fabrice
Abraham, directeur général du ré-
seau Guy Hoquet I'Tmmobilier. Mais
en a-f-elle vraiment besoin?

Classe d'actifs résiliente

Les Francais, malgré ces disposi-
tions fiscales défavorables, conti-
nuent d'adorer 'immobilier. Selon
le récent sondage d'OpinionWay
pour Fonciére Atland, 60% des épar-
gnants plébiscitent la pierre (en
direct, via un PEL ou une SCPI),
devant Passurance-vie (34%), le li-
vret A (17%) et les actions ( 13%). Et,
selon un autre sondage, réalisé par
le Crédit foncier, T0% des épar-
gnants ayant une somme d'argent &
investir privilégieraient l'immaobi-
lier, loin devant l'assurance-vie
(15%), 'épargne sécurisée (8%) et
les marchés financiers (7%). « L'im-
mobilicr est une classe d'actifs vési-
tiente, qui n'a pas conni de vraie
erise depuis 1993, explique Fabrice
Imbault, directeur général d'A Plus
Finances, C'es! une épurgne elus-
sique de long terine, que sa déten-
ton soit divecte ou indivecte via
des SCPI ou des OPCIL »
Liinvestissement loeatif, aussi bien
dans 'ancien que dans le neuf, peut
rapporter bien plus que de
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laisser dormir son argent sur

des Tivrets ou des assurances-vie en
euros, placements traditionnelle-
ment prisés des Francais. « Certes,
fa fiscalite n'est pus attractive pour
la location wue classique, mais en
Sty dans Cancien, il est possible de
Uoptimiser via le mécanisme de
déficit foncier qui permel de dé-
duive du vevenu global des travawe
Jusq'a 10700 euros, souligne Bas-
sel Abedi, fondateur de Rendement-
locatif.com. Les baileurs pewvent
également amdliorer leur rende-
ment en aptant pouy la location ow
ta colocation meublée et pour le ré-
gime du foueur en menblé non pro-
fessionnel au végime wel, qui per-
met d'amortiv le price du bien, »

Bénéfice du crédit plancher

Dans l'immobilier nenf, les investis-
sewrs peuvent regarder du ¢oté du
dispositif de défiscalisation Pinel
(live page 74), ou miser sur l'im-
mobilier géré, dans les résidences
services (page 78). Attention ce-
pendant, « la fiscalité ne doif pas
étrele sewl motewr de Uinvestisse-
ment, rappelle Alexandre Claudet,
directeur général adjoint de la socié-
16 de gestion Voisin, filiale de Fon-
ciére Atland. [l faut diversifier son
patrimoine entre les produils de
taw, les actions et 'tmmobilier ».
Les épargnants inguiets des risques
d'impayés de loyers et autres dégra-
dations du bien, ou qui ne peuvent
ouneveulent se confronter i la ges-
tion locative, peuvent également
investir dans les bureaux, commer-
ces ou entrepots via les SCPL « Clest
wune bonne option de diversifica-
tion, car les cycles de ces marches
ne sont pas les mémes que dans le
résidentiel », rappelle Paul Bour-
dois, cofondateur de France SCPL
Autre avantage de la pierre-papier,
il est possible d'investir a crédit,
comme powr limmobilier classique :

La demande est d'ailleurs
en hausse ; « Actuellement, 15% des
dossiers de erédit sont owverts pay
es investissewrs, contre 13% en
2017 », témoigne Maél Bernier, di-
rectrice de la communication de
Meilleurtaux.com, Virginle Grolleau

Tous droits réservés a I'éditeur EUCLIDE-MDI 9968034500501


Poste 1
Texte surligné 


